OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-145/3

Crna”Gora
Datum: 31.03.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupaju¢i po zahtjevu JU Centar za
socijalni rad za opstine Bar i Ulcinj, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), DUP-a »TOPOLICA -
BjeliSi« Izmjene i dopune (»Sl.list CG«-opétinski propisi br. 32/16), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP 40, u bloku 1, zona B
u zahvatu DUP-a »TOPOLICA - BjeliSi« Izmjene i dopune. Predmetnu urbanistiéku
parcelu €ini katastarska parcela br. 4987 i dio katastarske parcele br. 4990 KO Novi Bar.
Dio katastarske parcele br. 4990 ulazi u trasu saobrac¢ajnice po DUP-u.

Na predmetnom objektu planom je predvidena nadogradnja jedne etaze.

Napomena: Ta¢ni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku

arcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
li_z:aduie ovlaScena geodetska organizacija i _mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JU Centar za socijalni rad za opstine Bar i
Ulcinj

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Topolica - BjeliSi« - Izmjene i dopune, graficki prilog karta br. 3.
»Namjena povrina sa fizickom strukturom - postojec¢e stanje«, na predmetnoj lokaciji
izgraden je objekat namjene centralne djelatnosti.

U listu nepokretnosti br. 1726 za KO Novi Bar, od 06.03.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 4987 upisano je dvoriste povr§ine 536m? i zgrada drustvene i socijalne zastite
povrsine 349m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja. Katastarska parcela i
objekat su u drzavnom vlasnistvu, a pravo raspolaganja upisano je na Viadu Crne Gore.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvani¢nom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 21.03.2023. godine, utvrdeno je da su u listu nepokretnosti br.
1154 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 4990 upisane ulice povr$ine 1405m?. Na
kat. parceli nema upisanih tereta | oaranicéenia. a kao vilasnik upisana ie Crna Gora sa




pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

iti imovinsko pravne odnose svih viasnika na zemljistu.

u tekstualni dio plana, poglavlje 9.2. UTU za postojece objekte, tabela 1- Podaci o
nim objektima, konstatovano je da je na predmetnoj urbanisti¢koj parceli izgraden
t namjene centralne djelatnosti, povrine pod objektom 326m?, indeksa zauzetosti
bruto gradevinske povrsine 326m?, indeksa izgradenosti 0.35 i spratnosti P.

Napomena: U idejnom riesenju urbanisti¢ke parcele i objekta dokumentovati rieSenja na
osnovu kojih je sagraden postojeci objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru
neophodno je da objekat bude legalan.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Povrsine centralnih djelatnosti (CD)
PreteZzno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti
i obiljezja su centara naselja.
Mogu se graditi i:
- ugostiteljski objekti ,
- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;
- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite i vjerskih
objekata,
Objekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili poslovno-stambeni u skladu sa uslovima Plana.
Za sve znacajne objekte, komplekse ili blokove u okviru definisanih namjena preporucuje
se izrada idejnog rje$enja, konkursa ili izrada jedinstvene projektne dokumentacije.

a objekte centralnih djelatnosti preporucuje se izrada konkursa.
7.2. |Pravila parcelacije:

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i povrsine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistiCkih parcela su definisane koordinatama
prelomnih tacaka.

Koordinate karakteristicnih tacaka urbanisticke parcele UP40

Broj X i

229 6591488.74 4662717.94

231 6591488.74 4662685.46

239 6591491.74 4662682.46

254 6591515.18 4662718.00

255 659151520 4662682.46

256 659151522 4662683.52

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa

postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima,
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze|
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

U okviru predloZzene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistiCkih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje - podzemnih
garaza. U tom slu€aju je obavezna izrada Idejnog rieSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju. |




_“|katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika

INapomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko

Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrsina zemljista za
svaku fazu.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat
rcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih

predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.
Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

ravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova, UrbanistiCko tehni¢kim uslovima i smjernicama za izgradnju
objekata iz predmetnog plana.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracéajnim rje$enjima, koordinatama UP,
GL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrs§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno-
infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na prilogu Uslovi za sprovodenje plana.

Koordinate karakteristicnih tacaka requlacionih linija (RL)

Broj X Y

405 6591515.20 4662682.46
406 6591491.74 4662682.46
407 6591488.74 4662685.46
408 6591488.74 4662717.94

Gradevinska linija

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje!
na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 (na zemlji) do kojih se moze)
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima).

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i
ormirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejzazna arhitektura.




Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
araziranje, mozZe biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione linije

RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena).
radevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne, kako

bi se formirala ulicna fasada.

U psluéaju udruZivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema
%b

racajnicama i susjednim parcelama i povrS§inama druge namjene, osim prema
anistickim parcelama koje se udruzuju.

Koordinate karakteristicnih gradevinskih linija (GL1)

Broj X Y

47  6591511.79 4662712.99
48  6591491.26 4662712.95
49  6591491.39 4662687 .46
50 6591511.85 4662687.46

Odnos prema susjednim parcelama
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je grafic¢ki gradevinskom linijom
GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

74.

Uslovi za tretman postojecih objekata:

Postojec¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez odobrenja za gradenije.
Postojeci objekti oznageni su na grafickom prilogu Postojece stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postoje¢im objektima
smatraju i svi objekti koji su registrovani na terenu i oznaéeni na grafickom prilogu kao
objekti kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateceni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Za postojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisticke parcele i
koji zadovoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno
izdati gradevinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do
dozvoljenih pokazatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

Intervencije na postojecim objektima

Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti, zauzetosti ili maksimalne spratnosti,
ako ih nisu dostigli, uz ispunjene svih ostalih uslova Plana, vodec¢i racuna o Posebnim
uslovima.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

Tabela 1 — Podaci o izgradenim objektima

i Povrsina . ; ; v Pod Bonitet
Broj UP UP Planirana namjena iz i objektom GBP Spratnost objekta
ZONA B
Blok 1
UP 40 938 centralne djelatnosti 0,35 | 0,35 326 326 P Dobar
4




Tabela 2 - planirane UP
a) Planirane intervencije na izgradenim objektima

: : , Pod

%rgj Ponréma Zf;'.r::: iz i | objektom | GBPm2 | Spratnost Planirane intervencije
‘1\ ) m2
3 ZONAB

> Blok 1

UP40 | 938 ;‘:’f;ﬁg‘;‘ 035|035 | 32 326 P | nadgradnja jedne etaze

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnin nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list CGg, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zZivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSatkog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivhom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmicka analiza, sa
illem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticajal
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se|
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sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
("Swst CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrstaj
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobrac¢ajni) ili urbanisticka parcela, trebq
da ima i pejzazno uredenje;

* Uokviu izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

= |zvrsiti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege;

* Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planiratq
njihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;

* U sluéajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postoje¢em zelenilu,

*= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min.
30-50cm;

= Koristiti reprezentativhe, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

* |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

= Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje
i odrzavanje svih zelenih povrsina i protivpozarnu zastitu.

Smjernice za pejzazno uredenje

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvietni, trgovacko-usluzni) - ZPO
PovrSine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu biti i u
okviru drugih namjena. PovrSine ispred i u okviru poslovnih objekata najées$ce se ureduju
parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije su
upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povr§ine mora biti pod zelenilom.
Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raCuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su
vazan estetski element ove kategorije. |1z tog razloga je neophodno postovati:

o sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zZbunasti zasadi) i u vidu solitera u

kombinaciji sa parternim zasadima,




o kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

o u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo itd.),

o predvidjeti fontane, éesme ili skulpture,

o staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

o ove povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrZavanja,

o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

o kao dopuna ozelenjavanja mogu se Kkoristiti Zardinjere,saksije, vertikalno
zelenilo i td.

Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih bilinth vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnost i na ovom podrudju pokazale dobre
rezultate. |1zbjegavati koriS§¢enje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.
a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus|
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnoliasp.,
Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas)
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

Oblikovanje prostora
Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima, namjenom i sadrZzajem
objekata.
Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.
Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koji ima za cilj da obezbijedj
spontano razdvajanje KoriScenja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je dal
dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatuy
hortikulture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjeSackog koridora ( bojeni beton, fert-beton, keramicke plodice,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i dijela primjenjene umjetnosti.
Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :

- klupe za sjedenje, korpe za otpatke,

- Eesme | fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uli¢nog osvijetljenja,




- nadstresnice za autobuske stanice,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Za razliky od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptilnu gradevinsku
struktun} usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom opremom. U skladu
isa karakferom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da i estetski podrze
fle karakteristike ambijenta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencCavanje,

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,

- reklame i informativne elemente.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, elemente za
sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo. Odabrani elementi
moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije,
ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji
primarnih oblika lokacije.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom,
vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Na urbanistickim parcelama za koje se radi Idejno urbanisticko riesenje Idejni projekat, kroz
Idejno urbanisti¢ko rieSenje ili projekat ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanistiCko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima

izvréenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- dedfinisati kapaciteti objekta u skladu sa propisima za tu namjenu,
definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama Investitora.
MozZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
Investitor, ili po dogovoru viSe investitora.
Svi planirani objekti postavljaju se na ili iza gradevinske linije u dubini parcele (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekatq
na udaljenosti 5 m od regulacionih linija RL, osim prema saobracajnicama gdje se mor
ispostovati definisana gradevinska linija, a u skladu sa tehnickim, hidrolodkim i geolodkim
uslovima terena, bez ograni¢enja eteza pod zemljom.
Zelene povrsine iznad podzemnih garaza ne ulaze u obrac¢un propisanog procenta zelenila.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Mijere zastite pejzaza

Pri urbanistiCko-arhitektonskom oblikovanju predmetne lokacije treba teziti ka formiranju
identiteta planiranog poslovnog kompleksa, o¢uvanju autohtonih prirodnih vrijednosti,
upotrebi lokalnih materijala i usaglasavanju izgradenih i planiranih djelova sa prirodnim
ambijentom.

lzgradnja objekata i uredenje terena moraju biti definisani i uskladeni sa prirodnim
karakteristikama u cilju o¢uvanja pejzaznih vrijednosti prostora i spre¢avanja nezeljenih
efekata, potencijalnog ugrozavanja i degradacije.
Neophodno je uraditi Plan pejzaznog uredenja parcele. Postojec¢e, uklonjeno i planirano
zelenilo mora biti prikazano u projektu za Odobrenje za izgradnju.

Uredivanje parternih i zelenih povrSina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, tj.
prirodnim ambijentom.

Obrada i obiljlezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih
materijala, koji su podjednako zastupljeni na Citavoj lokaciji, i u saglasnosti sa pejzazom
(voditi racuna o vrsti i boji kamena).




RjeSavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano tako da
smanji moguce negativne vizuelne efekte i efekte narusavanja predeono-pejzaZnih
rijednosti prostora.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

spo ika kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizéii registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavljal
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

U okv%' plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazi§te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopéti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,Sluzbeni list
CG — opétinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem
koris¢enju sluZzi pomoéni objekat, kao $to su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septiéke bio-jame, bunari, cistierne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistiCkom razradom ili ako takvim planskim

dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,|
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ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

\Uslovi iz plana
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZne arhitekture.
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USLOV|I ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stavi
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (taCka 31, stav 1 Clana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne)
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akat

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovim:k
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.
a urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
iSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
il vise susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
a gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije
rme Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke
parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistic¢ki parametri
a cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio.
Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke)
arcele, na bilo koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

b ¥

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazeé¢im propisima,
Etandardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu

projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
io ovih UT uslova.
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

- 10/0.4 kV

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- . Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
./~ Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »VVodovod i kanalizacija« Bar, aw
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
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dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

1

komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Fajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostimal
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ]

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tlal
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

TehniCku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o0 geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vec¢e od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima

se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike




temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroCito
EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se|
preporucuje zadrZzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

19
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznake urbanistickih parcela

UP 40 u bloku 1, zona B

PovrSina urbanisticke parcele

938m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,4 (za namjenu CD u zoni B)

Maksimalni indeks izgradenosti

3,5 (za namjenu CD u zoni B}

Bruto gradevinska povrsina
objekata {(max BGP)

Kako je na predmetnoj urbanistiCkoj parceli
planom predvidena intervencija postojeéeg
objekta u smislu nadogradnje jedne etaze,
maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu
odrediti u skladu sa maksimalnim indeksom
zauzetosti i maksimalnom spratnodéu za
predmetni objekat.
Podzemne etaze u kojima je organizovanoj
parkiranje, garaZziranje ili ekonomski i pomo¢ni
sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta]
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradevinske bruto povrSine objekta.

Maksimalna spratnost objekata

P+1
- Spratnost objekata data je kao maksimalnj
broj nadzemnih etaza .Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim
geotehnikim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne)
etaze Po (ili podzemnih etaza) namjenjenih
garaziranju i tehnickim prostorijama.

- Prema polozZaju u objektu etaze mogu biti
podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlie).

Maksimalna visinska kota objekta

Najveta visina etaze za obracun vising
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze | tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
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interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
rizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

(l'-

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

4 P>

Prilikom intervencija na postoje¢im objektim
ratuna se na parkiranje na javnim
parkiraliStima. Objekti javne namjene rjeSavaj
parkiranje na javnim parkiralistima.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svak
objekat bice odreden kroz izradu projektn
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranj
projektovati na bazi sljedecih normativa:
poslovanje (administracija) - 10pm/1000m

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovaraju¢ih materijala  koji  garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci
posebne karakteristike objekata namjensk
arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovo
funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilni
geometrijski jasno izdiferencirnim masama,
svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebn
dinamicnost i poliharmonija prostorne plastike.
Fasade objekata kao i krovne pokrivac
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.
Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelin
na savremen nacin, s obzirom da se radi
gradskom centru uz koriS¢enje i kombinovanj
tradicionalnih materijala i proporcija n
savremen nacin koji ¢e dati karakter svakom
objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§éenju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom|
objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te
povetanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgradal
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
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ve mogucnosti smanjenja koris¢enja energij
u objektima. Pri izgradnji objekata koristit
avremene termoizolacione materijale, kako b
e smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti s
d pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrziv
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjen
kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kak
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadim
manijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetsk
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
rijednosti za 30-25% nize od maksimaln
ozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

uncani kolektori treba da budu skladn
blikovani i ukomponovani na najmanj
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrziv
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjen
kurama, gradevinskim elementima, zelenilo
i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energij
a vjestacku klimatizaciju.odrzivos
otovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
nadbevanja niskonaponskom strujom z
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, popu
unjenja elektricnih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.
5 | OBRABDIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inz.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
//“ %‘\SBN
& ﬁ’:? potpis ovlaséénog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
kopija

Listovi nepokretnosti i
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”

d.o.o. Bar.
Saobrac¢ajno -  tehnicki

24.03.2023. godine

uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-212/1 od
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-145 Datum:21.03.2023.god

IZVOD |1Z PLANA DUP ,TOPOLICA - BJELISI" Izmjene i dopune

ostalna savjetnica I,
i ipl.inZ.arh.



IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Fizicka struktura:

Povrsine za stanovanje male gustine

Povriine za stanovanje vece gustine

Povrsine za centralne djelatnosti Bonitet:

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu . Dobar

Povrsine za sport i rekreaciju . Los

Povrsine gradevinskog zemljista . Objekat predviden za rusenje
Poljoprivredne povrsine-rasadnici i Objekti koji su evidentirani
drugo poljoprivredno zemljiste . na terenu a nema ih na

Povrsine poslovanja
Ostale prirodne povrsine — —— — | Granica plana ,

Povrsinske vode
Povrsine pejzaznog uredenja

Sumske povrsine

Povrsine objekata elektroenergetske
infrastrukture

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine Zeljeznickog saobracaja |
\
Postojeci vjetrozastitni pojas | DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

Simboli:
@) Parking
TS Trafostanica

:| Postojedi objekti i spratnost

podlozi,ili su u izgradnji

Granica planai broj
katastarske parcele

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA SA FIZICKOM STRUKTUROM

DATUM:18.07.2016. godine

Postojece stanje R 1:1 000

narucilac: Opstina Bar /’ -

obradivac: b eEREGRO //;: e |
direktor: Vasilije Pukanovic,dipl.pravnik \\* q‘ r ,.«.-fg' B

odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh. \&Tl‘dAQM







Legenda :

Namjena :

IZMJENE | DOPUNE DUP-3a
TOPOLICA - BJELISI

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine drumskog saobracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Povrsine zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode
Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukture

Povrsine objekata komunalne infrastrukture(boksevi za kontejnere)

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Drvored ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
o DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
Parking DATUM:18.07.2016. godine

: PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Granica plana Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

NAMJENA POVRSINA

Plan

narucilac: Opstina Bar

obradivac:

direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
?adzge(')vorm planer Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer

maj, 2016.godine list br.5
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

————| Granica plana

O @l  Granica urbanisticke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

GL1

Gradevinska linija -GL1

O1pEL %25 Regulaaciona linija - RL

lvicnjak

- Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

O Parking

Zeljeznicka pruga

Povrsine drumskog saobracaja

N\ \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Drverad ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostor
-stambene poslove i zastitu Zi
Sekretar Sekretarijata, Suzan

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACIJA

Plan

narucilac: Opstina Bar

obradivat: MOpSEEREGRO e
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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Legenda :

Namjena :

Povrsine centralnih djelatnosti

Povrsine stanovanja vece gustine
Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine drumskog saobracaja

Povrsine zeljeznickog saobracaja
Povrsinske vode

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine komunalne infrastrukture

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

-stambene poslove i zastitu Ziv. ine
Sekretar Sekretarijata, Suzap& (Y ﬁov%:!n
= ho) P

Plan

narucilac: Opstina Bar e |2
obradivat MORSERREGRO e
direktor: Vasilijé bukanovi¢,dipl.pravnik )
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

?;izigvorni planer Svetlana Ojdanié,dipl.pr.planer

maj, 2016.godine list br.7




Legenda :

Saobracaj

01

A1

o

N

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice
Oznaka mjesta prikljucka
Oznaka presjeka tangenata
Parking

Zeljeznicka pruga
Povrsine drumskog saobracaja

Telekominikaciona infrastruktura:

TK okno - postojece
telekomunikaciono okno

TK podzemni vod - postojeca
telekomunikaciona kanalizacija
Planirano telekomunikaciono
okno

Numeracija planiranog TK okna

[ Planirani TK podzemni
vod sa 4PVC cijevi 110mm

koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara

Elektroenergetika :

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
Elektrovod 10kV - plan

Kontejneri

Drvored

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeca

TS 10/0.4kV plan

Hidrotehnika:

o e - -

Vodovod-postojeci

Granica plana

Planirani vodovod

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

Kanalizacioni vod

Gradevinska linija -GL1

Planirani kanalizacioni vod

Regulaaciona linija - RL

Kanalizacioni vod-atmosferska

l: — — ] Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

———— | Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1 Oznaka urbanisticke parcele

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povrsine

PjeSacke povrsine

[ = | Osovina saobracajnice

o1 Oznaka mjesta prikljucka
At1 Oznaka presjeka tangenata
O Parking

Drvored

Povrsine drumskog saobracaja
N, \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara
—{ ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE

Zeljeznicka pruga DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"

BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

SAOBRACAJ

Plan

narugilac : Opétina Bar \ ki
abradivat MONGEREGRO ol
direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

?adz%‘?"om' planer |  Dasi¢ Zoran,dipl.ing.grad.

maj, 2016.godine list br.8
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IZMJENE | DOPUNE DUP
TOPOLICA - BJELISI

aE

-
-

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzazne arhitekture

javne namjene-PUJ Povrsine drumskog saobracaja

Park Povrsine drumskog saobracaja
N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
Skver nastavak Bulevara

Zelenilo uz saobracajnice Zeljeznicka pruga

Granica urbanisticke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisti¢ke parcele

Drvored

Objekti pejzazne arhitekture
ogranicene namjene-PUO

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzaine arhitekture
specijalne namjene-PUS
Zelenilo stambenih
objekata i blokova

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

o "TOPOLICA - BJELISI"
Kontejneri BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

Zelenilo infrastrukture

Parking

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Granica plana Radomir Novakovié¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan R, %&Q\
narucilac: Opstina Bar ﬂ .%\\
obradivat: MORSEEREGRO Rl
direktor: Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik WagrS
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

?E:izigvorm planer Snezana Laban,dipl.ing.pejz.arh.

maj, 2016.godine list br.9
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Legenda :

TS

TS

o

iTSH
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|IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELIS

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojeca
TS 10/0.4kV plan

Granica plana

Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
Parking

Zeljeznicka pruga
Povrsine drumskog saobracaja koridor
po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

Drvored

Kontejneri "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

ELEKTROENERGETIKA

Plan

narucilac: Opstina Bar

obradivat: VORI S RREGRO

direktor: Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
?:degvorni Planeril Nada Dasic, Zoran Vujosevi¢,dipl.ing.el.

maj, 2016.godine

list br.10
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

— ———| Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1| Oznaka urbanistitke parcele

Ivicnjak

Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

O Parking

Jezmck pruga
rsine drumskog saobracaja

N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara

Kontejneri
- — — Planirani kanalizacioni vod-atmosferska
Vodovod-postojeci
ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
= === === =t Planirani vodovod DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"
Kanalizacioni vod BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

= == == == == e Planirani kanalizacioni vod

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovic

Kanalizacioni vod-atmosferska

| Smijer odvodenja Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar

obradivac: MOpSeEEGRO

direktor: Vasilije Dukanovic,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

— ———| Granica plana

lvicnjak

- Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsine

Osovina saobracajnice

O Parking

TK okno - postojece telekomunikaciono okno

Planirano telekomunikaciono okno

Numeracija planiranog TK okna

Granica urbanisticke parcele

UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele

N

=)

TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija

Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm

Zeljeznicka pruga
Povrsine drumskog saohracaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara
Drvored

Kontejneri

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"

BR:030-289

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
(ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

Plan

R 1:1000
narucilac : Opstina Bar P .:‘h
obradivac : #m i
direktor : \\ '?;;; T //

L] i:\\
odgovorni planer{ mrJadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. Naghs

odgovorni planer
faze:

Zeljko Maras,dipl.ing.el.

maj, 2016.godine

list br.12
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s Crna Gora Bar, Crna Gora
‘ n Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.l
- . v
- o PodruCna jedinica Bar tel: 4382 030 312 447

www .nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

g Crna Gora
, CPSTINA BAR
Broj: 460-dj-347/23 [P OR.092e3. 6.06.2023. godine

el | B | priog [ Vi
or-opo /23y |

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 PROSTORNO PLANIRANJE
Maja TiSma

Veza: Va$ zahtjev i broj uv 07-014/23-145/2 od 02.03.2023.god.

U vezi VaSeg zahtjeva broj gornji, za dostavu kopije plana i lista nepokretnoti za kat.
parcelu broj 4987 K.O. Novi Bar, dostavljamo Vam trazeno

Srdacan pozdrav,

Prolog:

- kopija plana
- list nepokretnsoti broj 1726




10000000343

102-919-4818/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-4819/2023
Datum: 06.03.2023.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1726 - PREPIS

Podaci o parcelama

. 1 Broj Plan - Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2 2 .
Broj Podbroj zgra‘!le Skica | PAtum upisal e i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
4987 23 Topolica Dvoridte 536f 0.00
70 5
4987 | 73 l'npulica Zgrada drus. 1 soc. zastite 349 0.00
70 .
885 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
p
00000020 10666 - CRNA GORA - Svojina i
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000063091 - .- VLADA CRNE GORE Raspolaganje 11
UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD : " Prava
Broj Podbroj z“::g}'ic Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Zgrada drud. i soc. zaStite Svojina 171
s : _gm B i & - CRNA GORA - 00000020 10666]
0 349
UL JOVANA TOMASEVICA BB
Raspolaganje 1/1
- - VLADA CRNE GORE 6010000063091
UL. KARADJORDIEVA BB

Ne postoje tereti i ograniCenja.




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

ki Zgrad ——
Br. Pﬂi;‘;g}t rheoin Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD

LUPRAVA ZA KATASTAR 1 ZA UREDJIVANJE LN 164 KO MARTICI,
2-2-919-6282/1-2022| 02.12.2022 : LN 1642 KO MISICI, LN 2349, 1726, 2335,

438110 122NN L AREE) Ral it les. 50 DRZAVNU IMOVINU  |3206 | DR, KO NOVI BAR SHODNO
7A UREDIIVANIE LN 164 KO MARTICT,
4987/0 L 1102-2-919-6282/1-2022] 02.122022 08:18  [PPRAVA ZA KATASTAR 11i\ {645 ko MISICI. LN 2349, 1726, 2333,

DRZAVNU IMOVINU

3206 1 DR,,, KO NOVI BAR SHODNO




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-d-347/23

Datum: 06.03.2023. KOPIJA PLANA

4990

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

4

4958/9

Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 13,14
Parcela: 4987

Ovjerava
Sluzbeno lice:

tWLT,

(671, I

e

O




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.03.2023 08:28

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 21.03.2023 08:28
KO:  NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 -1ZVOD

Podaci o parceli

a ; Plan ¢ Potes ili Nacin koris¢enja - 2 "
Broj/podbroj | Broj zgrade |, . - | Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja | Povrsinam Prihod
4990 = Topolica e 1405  |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. - ERNAGORA - Svojina 11
% .OPSTINA A Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.




~ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuc¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod.:

(o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U aobjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara€, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi rafuna o di ijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu pr
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni

1



. je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju¢enje.
o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
- uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm | viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.
o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvolieno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulié¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za Izradu prikijuéka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog Tl Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

[a]

o]

0

o]

)

Q

[¢)

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,

krovova [ uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

o Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih

kanala | raspoloZive padove samog prikljuka.

o Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim

propisima za ovu vrstu djelatnosti,

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna magu bitt kruznog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o]
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planira
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstal A &2
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i 1atura

da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lo chu
situaciji. ;

P
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‘} Adresa: Bulevar revolucije br. 1

1, | Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
&& "ﬂf Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
q;i_mj‘ » | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
w saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 29b/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nac¢inu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

=
2.

3.

10.
1.

12.

13.
14,

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu priklju&ka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaze¢im normativima;

Parking mijesta, u zavisnosti od naéina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnic¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opatinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za

poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno é&lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odlu&eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobracaj,

Milir.\:@jasevié
\
a\

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me




